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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og bestemmelser.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I bestemmelserne fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhaengig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke zndres vaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, m& kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeag med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fgrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal sdledes veere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere
rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet ma omradet, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der gzlder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som
hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er
udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2 opnds
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra offentligggrelse af
lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst indtil 1 ar efter offentligggrelse af
lokalplanforslaget.
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Redeggrelse for lokalplan

e

Luftfoto med oversigt over lokalplanomradet, som er omkranset af en rgd stiplet streg.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at sendre anvendelsen pa
ejendommen fra menighedshus til handicapegnede boliger, samt
menighedshus, foreninger og kulturelle formal. Lokalplanen
muligggr udvikling af handicap egnede boliger, samt
menighedshus.

Lokalplanomradet

Lokalplanomrddet omfatter et areal pa 2754 m? p& Solsortevej 1,
beliggende i pa hjgrnet af Parkvej og Solsortevej i Taastrup.
Ejendommen ligger i et boligomrdde med flere offentlige
funktioner, sdsom skole samt forskellige tilbud inden for sundhed
og omsorg. Lige syd for omradet ligger et reekkehusomrade med 4
enheder. Raekkehusene har en deklaration, som giver dem ret til 6
parkeringspladser i lokalplanomradet.

Ejendommen er omfattet af en eksisterende bebyggelse, som
anvendes som menighedshus.

Lokalplanens indhold

Formalet med lokalplanen er at aendre anvendelsen og give
mulighed for etablering af et bofaellesskab med handicapegnede
boliger inkl. understgttende faciliteter til mennesker med et
handicap, herunder faciliteter for det tilknyttede plejepersonale,
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samt lokaler til brug som menighedshus. Lokalerne til brug for
menighedshus har med lokalplanen mulighed for pa sigt at sendre
formal. Dette i form af omdannelse til flere boliger eller udlejning til
foreninger eller andre kulturelle formal.

Bebyggelse
Lokalplanen muligggr bebyggelse i op til 2 etager. Byggeriet

nedtrappes til 1 etage mod reekkehusene syd for grunden og mod
hjgrnet af Solsortevej/Parkvej. Bebyggelsen er en samlet bygning,
men i gjenhgjde fremstar volumenet som en sammenstilling af flere
volumener placeret forskudt i forskellige stgrrelser for at skabe
variation.

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet fastsaettes til 60 for
omradet som helhed.

Bebyggelsen afsluttes med fladt tag, for bedst udnyttelse af
tagarealerne til tagterrasser, grgnt tag og solcelleanlag.

Facaderne udfgres med en bevidst kombination af trae og
rgdnuanceret tegl, som de primaere materialer. Rgdt tegl opleves
som et gennemgdende materiale for omradet omkring
ejendommen, og er derfor med til at forankre bebyggelsen til
omradet. Traeet er valgt for at skabe spil i facaden, som vist i
princippet pa illustrationen af facadeudtryk.

Solsorteve]  Fortov k. wedindgang - gArdhave - Fieles terrasse

Skel

Facade mod syd

l\‘ ‘/
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Parkue] Fortou

Facade mod vest

Illustration af facadeudtryk

Opholdsarealer

Malgruppen til handicapboligerne har behov for opholdsarealer,
som er let tilgaengelige bade i naer tilknytning til egen bolig, men
0gsd som feelles samlingssteder, der understgtter beboernes
sociale liv.
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Opholdsarealer omfatter bade de rekreative friarealer pa terraen, de
private terrasser pa terreen, haveanlaegget, private altaner og de
faelles tagterrasser.

Haveanlaeg
Omkring bebyggelsen anlaegges en faelles have med en

gennemgaende oplevelsessti med varierende aktiviteter og
sanseoplevelser, der understgtter beboernes behov for stimulering.
En varierende beplantning skal opdele haverum og definere
forskellige opholdszoner, samt kantzoner mellem privat og feelles.
Traeer og haekke skal vaere med til at definere og skabe rum. Der
veelges forskellige traesorter, som bidrager med forskellige
kvaliteter.

Altaner og terrasser

I tilknytning til alle boligenheder etableres en privat terrasse i
stueplan, som afskaermes med beplantning mod oplevelsesstien,
eller altan pa 1. salen. De private opholdsarealer giver beboerne
mulighed for at treekke sig fra feellesskabet. P& 1. salen etableres
faelles tagterrasser, som skal indbyde til ophold og feellesaktiviteter
for beboerne.

Gardhave
Mellem hovedindgang og parkeringsplads anleegges en central
gardhave med beplantede bed og opholdsmulighed.

Hegn

Haven afgraenses med et let transparant hegn mod vejarealerne,
for at skabe tryghed. Hegnet skjules af haekke, traeer og varieret
beplantning, for at skabe et grgnt udtryk udadtil og for at skabe et
trygt rum, som skaermes mod vej indadtil.

Handtering af regnvand
Regnvand skal handteres og forsinkes i overensstemmelse med

gaeldende spildevandsplan.

Veje, stier og parkering

Veje

Vejadgang til ejendommen skal ske via den kommunale vej
Solsortevej. Vejadgangen flyttes ca. 6 meter mod syd, i forbindelse
med etablering af projektet.

Stier
Omkring bygningen anlaegges en gennemgdende oplevelsessti, som

gar igennem haveanlagget.

Syd p& grunden til matrikelskel, bibeholdes eksisterende
stiforbindelse.

Bilparkering
Parkering foregar pa egen grund.

Parkeringen er forbeholdt bofaellesskabet, menighedshuset, samt 6
tinglyste p-pladser til reekkehusene syd for grunden.
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Malgruppen til handicapboligerne er som udgangspunkt ikke selv i
stand til at kgre bil, hvorfor parkeringspladserne til egendommen
primart kommer til at vaere til besggende og ansatte.

Med udgangspunkt i bofaellesskabets sammensastning anlaegges
der 1 p-plads pr. 3 boliger og 1 p-plads pr. medarbejder ved
dagvagt, samt mindst 3 pladser til menighedshuset. Dette svarer til
5 p-pladser til de 15 boliger, 8 p-pladser til medarbejderne og 3 p-
pladser til menighedshuset. Derudover anlaegges 6 tinglyste p-
pladser til reekkehusene. Af de 22 p-pladser vil 3 af dem vaere
handicap p-pladser af hensyn til malgruppen.

Det vurderes at de i alt 22 p-pladser inkl. 3 handicap p-pladser, eri
tilstraekkeligt omfang til malgruppen og ejendommens behov.
Lokalplanen suppleres derfor med et kommuneplantillzeg, som
fastlaegger en ny norm for bilparkering.

Cykelparkering
Vurderet ud fra malgruppens behov, fastsaettes en norm for

cykelparkering pa "2 plads pr. bolig og 1 plads pr. medarbejder ved
dagvagt. Hvilket svarer til 16 cykel parkeringspladser. Lokalplanen
suppleres derfor med et kommuneplantillaeg, som fastleegger en ny
norm for cykelparkering.

Belaegning
Valget pa belaegning er taget ud fra et tilgeengelighedshensyn og

behovet for at kunne komme rundt pd egen hand uanset
funktionsniveau.

Der anvendes betonfliser ved de bygningsneaere opholdsarealer og
funktionstorv, hvor der er krav om plan fast underlag.

Oplevelsesstien udfgres som et organisk landskabselement gennem
haven, i en kombination af stenmel, natur sten og betonfliser, for
en sanselig oplevelse.

Kgrearealer og handicapparkeringspladser udfgres med jaevn
belzegning.

Miljeforhold

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen vurdere behovet for at
udarbejde en miljgvurdering.

Kommunen har vurderet at planen er screeningspligtig, da planen
muligger anlaegsarbejder i byzonen for et mindre omrdde pa lokalt
plan. P& baggrund af en screening vurderer kommunen, at planen
ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Vurderingen baseres pa, at der er tale om en mindre bebyggelse og
udvidelse pa allerede bebygget grund. Bebyggelsen medfgrer ikke
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behov for udbygning af omradets infrastruktur og vil ikke pavirke
de omkringliggende omrader veaesentligt.

Stgjgener

De vejledende graenseveerdier for stgj fra veijtrafik for boligomrader
er 58 dB, hvilket ogsa skal overholdes p& opholdsarealer. Hvor
disse graenseveaerdier er overholdt, anses indendgrs stgjkrav som
overholdt uden yderligere bygningsmaessige tiltag.

For facader hvor facadestgjniveauet overskrider de ovenfor navnte
grenseveerdier, skal boligerne sikres mod st@jbelastningen. Der
geelder altid et indendgrs stgjkrav med lukkede vinduer pa 33 dB,
jf. BR 2018/DS 490.

Stgjkortlaegning for omradet viser, at den nordlige del af
ejendommens ud mod Parkvej overskrider graensevaerdien for stgj.
Opholdsarealer hvor graenseveerdien for stgj er overskredet, kan
ikke medregnes i normen for opholdsarealer.

Veje 1,5 m dag 2022 - 1_
53-57dB
58-62 dB

W s367a8

B 637248

B ==73d8

Matrikelgrense red -

[] Matrikelskel

"/ Optaget vej

Hoje-Taastrup Kommune 4

/\/ Hoje-Taastrup Kommune

A

Stgjkort for ejendommen

Forurening
Omradet er beliggende i byzone og forventes pa grund af diffus

forurening at veere lettere forurenet.

Jord fra byzone ma ikke flyttes fra en ejendom, for dette er
anmeldt til kommunen.

Der er ikke risiko for jordforurening fra anvendelsen.
Risiko for oversvgmmelse
Omradet er ikke placeret i et omrade, hvor der er registreret risiko

for oversvgmmelse. I tilfeelde af ekstremregn vil vandet blive ledt
veek fra bygningerne.

Forslag til lokalplan 1.07.4 Hgje-Taastrup Kommune



International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planen skal veere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der ma ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Neermeste Natura 2000-omrade er Vasby Mose og Sengelgse Mose,
som ligger ca. 4,5 km fra omradet. Udpegningsgrundlaget for
Sengelgse/Vasby Mose er en reekke naturtyper, herunder Rigkeer,
tidvis vad eng og skovbevokset tgrvemose samt arterne skaev
vindelsnegl, sumpvindelsnegl og stor vandsalamander.

Grundet projektets karakter og afstanden til naermeste Natura
2000-omrade vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at lokalplanen
ikke vil pavirke omradet.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en szerlig forpligtigelse til at beskytte en
reekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette gaelder b&de inden for og uden for Natura
2000-omraderne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang raekke flagermus.

Der er ikke fundet forekomst af bilag IV-arter i lokalplanomradet.

Det er samlet set kommunens vurdering, at planen ikke pavirker de
internationale naturbeskyttelsesinteresser.

Naturbeskyttelse
Der er ikke registreret beskyttede naturtyper i og omkring

planomradet.

Bygge- og beskyttelseslinjer
Omradet er ikke omfattet af nogle bygge- eller beskyttelseslinjer.

Produktionsvirksomheder
Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til

produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkdr samt
deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ikke i umiddelbar
naerhed til en produktionsvirksomhed og vil derfor ikke medfgre
skaerpede miljgvilkar for produktionserhverv.

Etableringen af bofzellesskab og menighedshus i et boligomrade vil
ikke medfgre skeerpede miljovilkar for produktionsvirksomheder.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med szerlige

drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i seerlig grad skal
beskyttes.
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Lokalplanomradet ligger inden for forsyningsomradet til HTK Vand
A/S, men er beliggende uden for boringsnaere beskyttelsesomrader
(BNBO), hvor der anvendes pesticider til erhvervsmaessige formal.

Omradet er derudover omfattet af Taastrup Nord Indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de fremtidige
drikkevandsinteresser i omradet.

I det pageeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en aendret
arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i
"Vejledning om krav til kommuneplanlaagning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse ”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaagning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.
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Forhold til anden planlaagning

Overordnet planlaagning

Fingerplanen 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i

hovedstadsomradet. Planen har til formal at sikre, at byudviklingen
i hovedstadsomradet iszer understgtter den kollektive
trafikbetjening, og at byspredning i det 8bne land begraenses.
Byudviklingen og byomdannelse skal derfor fortrinsvis samles langs
med trafikarerne mellem Kgbenhavn og kgbstaederne og yderligere
koncentreres i naerhed til stationerne.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplanen.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastlaegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen ma ikke vaere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaegning

Specifikke rammebestemmelser

Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens
rammeomrade 1.0.3 Parkskolen, Taastrup.

Omradet er udlagt til offentlige formal i form af
uddannelsesinstitutioner og menighedshus.

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 50, beregnet ud
fra omradet som helhed.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser vedrgrende anvendelsen, krav til
opholdsarealer og parkeringsnorm. Lokalplanen ledsages derfor af
et kommuneplantillg.

Rammen 1.0.3 delaflyses og omrddeafgraensningen andres.
Omradets anvendelse sendres fra offentlige formal i form af
uddannelsesinstitutioner og menighedshus, til offentlige formal i
form af uddannelsesinstitutioner.

Der oprettes en ny ramme, 1.B.63. Rammens generelle anvendelse
andres fra offentlige formal til boligformal. Den specifikke
anvendelse andres fra offentlige formal i form af
uddannelsesinstitutioner og menighedshus, til handicapegnede
boliger og offentlige formal i form af menighedshus, foreninger og
kulturelle formal.

Den maksimale bebyggelsesprocent fastsaettes til 60, beregnet ud
fra omradet som helhed.

Det maksimale etageantal fastsaettes til 2 etager.

Forslag til lokalplan 1.07.4 Hgje-Taastrup Kommune

12



Generelle rammebestemmelser

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
generelle rammebestemmelser vedrgrende krav til opholdsarealer
0g parkering.

I rammen tilfgjes der, ud fra en konkret vurdering, at
ejendommens norm for opholdsareal kan fastsaettes pd 40% ift.
Bruttoetagearealet.

Kommuneplan 2021 fastleegger en norm for opholdsarealer ift.
Bruttoetageareal. For en samlet bebyggelse til boligformal med en
bebyggelsesprocent mellem 60 og 110, skal normen for
opholdsarealer vaere pa 50%. Kommunalbestyrelsen kan pa
baggrund af en konkret vurdering beslutte at afvige fra nomen, ved
en anvendelse til seerlig typer af boliger.

Da ejendommens anvendelse er boliger til personer med handicap,
vurderes det at faelles opholdsarealer kan etableres som rekreative
arealer pé’\ terraen, private terrasser og fzlles tagterrasser. Det
vurderes at der sikres tilstraekkelig med opholdsarealer og at der er
en god indretning og anvendelighed af opholdsarealerne i
projektet, ejendommens anvendelse taget i betragtning.

I rammen tilfgjes der ydermere en parkeringsnorm for
ejendommen, med udgangspunkt i bofeellesskabets
sammensaetning. Bil Parkeringsnormen fastsaettes pa 1 plads pr. 3
boliger, 1 plads pr. medarbejder ved dagvagt og mindst 3 pladser
til menighedshuset. Hvilket svarer til 8 p-pladser til de 15 boliger
og 8 p-pladser til medarbejdere. Derudover anlaegges 6 tinglyste p-
pladser til reekkehusene syd for ejendommen. Dette svarer i alt til
en p-norm for biler p& 22 p-pladser.

P-normen for cykelparkering fastsaettes pa 2 pr. bolig og 1 pr.
medarbejder ved dagvagt. Det svarer i alt til en cykel p-norm pa 16
p-pladser.

Lokalplanen kan ikke vedtages endeligt fgr kommuneplantillaagget
er endeligt vedtaget.

Detailhandel
Lokalplanen giver ikke mulighed for detailhandel.

Lokalplaner i omradet

Byplanvedtaegt 1-07
Byplanvedtaegt for et omrade syd for banen, vest for Mglleholmen,

nord for Enghavevej, ElIme Allé og Laerkevej, fra 1967.
Byplanvedtaegtet udlaegger omradet til menighedshus og der skal
derfor udarbejdes en lokalplan, da en del af ejendommen andres
til handicapegnede boliger.

Byplanvedtaegt 1-07 aflyses for den del, der er omfattet af den nye
lokalplan 1.07.4.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politikker

Forslag til lokalplan 1.07.4 Hgje-Taastrup Kommune

13



Arkitekturstrategien
Hgje-Taastrup Kommunes Arkitekturstrategi har til formal at styrke

kvaliteten og den arkitektoniske og aestetiske udvikling i
kommunen, ndr der bygges nyt.

Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at sikre at den
nye bebyggelse tilpasses de omkringliggende bebyggelser i
udformning og ved at sikre hgj arkitektonisk kvalitet og
materialitet.

Handicappolitik
Hgje-Taastrup kommunes Handicappolitik giver kommunen retning

for, hvad der skal til for at sikre mennesker med handicap de
samme muligheder, som alle andre borgere i kommunen. Visionen
er, at borgere med handicap i endnu hgjere grad f&r mulighed for
at veaere en del af feellesskab og fa individuelt tilpasset stgtte.

Lokalplanen understgtter handicappolitikken, ved at give mulighed
for etablering af boliger med understgttende faciliteter til
mennesker med et handicap, herunder private og fzelles
opholdsarealer tilpasset beboernes behov.

Spildevandsplan

Handtering af spildevand
Lokalplanomradet er fzelleskloakeret. Spildevand skal tilsluttes HTK

Forsynings kloakledning.

Handtering af regnvand
Omradet er pa nuvaerende tidspunkt fzelleskloakeret, men det er

sandsynligt at omradet vil blive udpeget til separatkloakering i den
kommende spildevandsplan og derfor skal separatkloakeres
indenfor en overskuelig arraekke. Det anbefales derfor at
kloakeringen p& matriklen etableres med separat regnvandsledning
og spildevandsledning, sa overgangen til separatkloakering er
lettest muligt.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S vandforsyningsomrade.

Varmeplanlagning

Lokalplanomradet er udlagt til fiernvarmeforsyning fra Hgje-
Taastrup Fjernvarme.

Andre planforhold

Servitutter
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget

gennemfgrt en servitutundersggelse for de inden for
lokalplanomradet lyste servitutter. Der er ikke nogen servitutter,
der er vurderet uforenelige med denne lokalplan.
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Der er tinglyst deklaration om, at 6 parkeringspladser pa
ejendommen skal opfagres til naboraekkehusene syd for
ejendommen. Dette er der taget hgjde for i lokalplanen.
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til Hgje-
Taastrup Kommunes Regulativ for husholdningsaffald og Regulativ
for erhvervsaffald. Affaldsbeholdere skal placeres bolignaert og sa
det er let tilgeengeligt for Hgje-Taastrup Kommune at afhente.

Der afseettes plads til et indhegnet areal til affaldshandtering, samt
et areal til storskrald pa grunden.

I forbindelse med ibrugtagen skal bebyggelsen tilmeldes Hgje-
Taastrup Kommunes affaldsordning.

Museumsloven

Kroppedal Museum har vurderet at der ikke er risiko for at stgde pa
vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved kommende anlaegsarbejde
inden for lokalplanomradet.

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet, i medfar af
museumslovens § 27, standses i det omfang der bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum
jf. Museumsloven (Lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 20214, §
27).

Jordforureningsloven

Generelt gzelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes vaek fra en
ejendom, fgr dette er anmeldt til Hgje-Taastrup Kommune. N&r
anvendelsen af et areal indenfor byzonen andres til fglsom
anvendelse (bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus) skal det desuden dokumenteres,
at overjorden ikke er forurenet.

Naturbeskyttelsesloven

Omradet er ikke omfattet af nogle naturbeskyttelseslinjer.

Miljevurderingsloven

Det er vurderet, at de anlzeg lokalplanen muligggr er omfattet af
Miljgvurderingslovens bilag 2. I forbindelse med realisering af
lokalplanen, skal det konkrete projekt derfor VVM-screenes, for at
vurdere om der skal foretages en fuld miljgkonsekvensvurdering.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastseettes fglgende bestemmelser
for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

e at fastleegge omrédets anvendelse til handicapegnede
boliger og offentlige formal i form af menighedshus,
foreninger og kulturelle formal.

§ 2. Omradde og zonestatus

2.1 Omradeafgraensning
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter

fglgende matrikler:
14zz Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke.

2.2 Zonestatus
Lokalplanomr&det er placeret i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3. Anvendelse

3.1 Lokalplanomrddet
Omradet ma kun anvendes til heldrsboliger i form af etageboliger,

for mennesker med handicap og til offentlige formal i form af
menighedshus, foreninger og kulturelle formal.

Lokalplanens omrade ma desuden anvendes til opsaetning af
antenne og antennemast med tilhgrende teknikhus og teknisk
anlag.

§ 4. Matrikulzere forhold

Der ma ikke ske udstykning inden for omradet.

§ 5. Vej, sti og parkering

5.1 Veje

Der skal etableres vejadgang fra Solsortevej til omradet som vist
pa kortbilag 2.

5.2 Stier
Der kan etableres stiforlgb igennem omradet, som vist i princippet

pd kortbilag 3. Stiforlgbet skal mindst have en bredde pa 1,5 m.

5.3 Bilparkering
Der skal anleegges bilparkeringspladser i overensstemmelse med

fglgende krav:
e 1 p-plads pr. 3 boliger

e 1 p-plads pr. ansat ved dagvagt, svarendende til 8 pladser
e Mindst 3 pladser til menighedshuset
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Ud af de 16 pladser inden for lokalplanomradet, skal der etableres
minimum 3 handicapparkeringspladser. 2 af pladserne til
almindelige biler (3,5 x 5 meter) og 1 af
handicapparkeringspladserne til kassevogne (4,5 x 8 meter).
Handicapparkeringspladserne skal anlaegges som vist i princippet
pa kortbilag 3.

Derudover skal der etableres 6 p-pladser til reekkehusene syd for
matriklen.

Parkeringspladserne skal etableres inden pa egen grund, som vist i
princippet pa kortbilag 3.

5.4 Cykelparkering
Der skal anleegges cykelparkeringspladser i overensstemmelse med

fglgende krav:

e > p-plads bolig
e 1 plads pr. ansat ved dagvagt, svarende til 8 pladser

Cykelparkering skal placeres som i princippet pa kortbilag 3.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsens placering
Bebyggelse ma kun opfgres inden for byggefeltet, som vist pa

kortbilag 2, og som angivet i det fglgende.

Dog kan der etableres mindre sekundaere bygninger uden for
byggefelterne, sdsom skure, indhegning til affald,
transformerstationer eller mindre overdaekninger til rekreative
formal.

Bebyggelsen ma kun opfgres som etagebebyggelse i op til 2 etager.

Bebyggelsesprocenten inden for omradet ma ikke overstige 60 for
omradet som helhed.

Hgjden til overkant pa murkrone ma ikke overstige 8 meter.

Facaden af bygningen skal forskydes, sd der sikres lodrette frem-
og tilbagerykninger i facadelinjen, som i princippet pa kortbilag 3.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader
Facaderne skal udfgres efter principper vist p& nedenstdende

tegning og beskrevet i det fglgende.

Facader ma kun opfgres i tegl i rede nuancer og trae som fremstar i
naturlig udtryk.

Facaderne skal fremsta varieret i materialitet. Der skal ske skift i
materialerne trae og mursten, som vist i princippet pé’
nedenstdende tegning.
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7.2 Vinduer og dgre
Vinduesrammer og dgre skal fremstd i mgrke nuancer i brun,

rédbrun, svensk rgd, sort, gra eller grgn farve.

7.3 Tage
Taget skal veere fladt og udfgres som beplantet tag af sedumarter.

Anlzeg til solenergi, antenner og andre tekniske installationer, skal
placeres sa de ikke ses fra terraen.

7.4 Tagterrasser
Der skal etableres feelles tagterrasser som vist i princippet pa

kortbilag 3.

Vaern pa tagterrasser og trapper skal fremstd ensartede, med
balustre i samme farve som vinduesrammerne og dgrene i resten
af bygningen.

7.5 Terrasser og altaner
Ved hver bolig i stueetagen kan der anlaegges privat terrasse, som

skal afskaeermes med beplantning.
Ved hver bolig pa 1. salen, kan der anlaegges privat altan.

Vaern pa altaner og altangange skal fremstd ensartede, med
balustre i samme farve som vinduesrammerne og dgrene i resten
af bygningen.

7.6 Sekundere bygninger
Sekundzaere bygninger ma kun udfgres i samme traebeklaedning
som pa ejendommens bebyggelse.

Transformerstationer og affaldsstationer skal afskeermes i samme
treebeklaedning som pa ejendommens bebyggelse.
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7.7 Tekniske installationer
Tekniske installationer p3 facade, sdsom ventilationsafkast mv. skal

rykkes ind fra facaden og udformes som en integreret del af
bebyggelsen.

Tekniske installationer og anleeg pa taget skal placeres trukket
tilbage fra murkronen og inddaekkes i samme fremtraeden som
bebyggelsen. Mindre tekniske installation og anlaeg pa taget kan
dog fremsta frit i samme farve som taget.

Anlag til indvinding af solenergi eller lignende, skal indpasses
arkitektonisk i byggeriet og ma ikke medfgre bleendingsgener.

§ 8. Skiltning og belysning

8.1 Skiltning

Skilte ma kun placeres pa facader i stueetagen orienteret imod
parkeringspladsen. Skiltningen skal udfgres med fritstdende
bogstaver og/eller logo. Skilte ma kun vaere diskret belyst, men
ikke lysende.

Herudover ma der kun opsaettes skilte som nummerering ved de
enkelte opgangsdgre samt enkelte andre mindre skilte til
orientering. Disse m& kun belyses bagfra.

8.2 Belysning
Belysning pa parkeringsarealet ma kun udfgres som nedadrettet
belysning med en maksimal lyspunktshgjde pa 3,5 meter.

Stibelysning ma kun udfgres som nedadrettet belysning eller som
en pullertbelysning med en maksimal lyspunktshgjde pa 1,2 meter.

Belysningen ma ikke vaere bleendende for trafikanter og beboere i
omréadet.

§ 9. Ubebyggede arealer

9.1 Opholdsarealer

o o . Opholdsarealer er en
Opholdsarealer ma etableres som bade faelles og private P

ejendoms ubebyggede

opholdsarealer pd terraen og som feellestagterrasser og private grundareal, der anvendes til
altaner svarende til mindst 40 % af bruttoetagearealet som vist pa ophold som for eksempel
kortbilag 3. rekreative aktiviteter.

Parkerings- og

N . . o tilkgrselsarealer til biler
Stgjniveauet pd opholdsarealer m3 ikke overstige Miljgstyrelsens megregnes ikke som

vejledende graenseveerdier. opholdsarealer.

Opholdsarealer pa terraen skal fremsta grgnne med en beplantning,
der i udtryk og artsvalg varierer. Opholdsarealet skal beplantes
med traeer suppleret af buske, stauder, graesser, urter og lignende.

9.2 Hegning

Mod raekkehusene, Solsortevej og Parkvej, ma der kun hegnes med
varieret beplantning og eventuelle sikkerhedshegn skal skjules i
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beplantningen. Sikkerhedshegn m& have en hgjde pa hgjst 1,5
meter.

Mod Parkskolen ma der hegnes med lukket hegn. Ved etablering af
nyt hegn, skal dette udfgres i samme materiale som ejendommens
bebyggelse.

9.3 Belagning
Belaegninger pa bygningsnaere opholdsarealer skal udfgres med

jeevn, fast belaegning som betonfliser, teglklinker eller natursten.

Belaegning pa parkeringspladsen skal udfgres med kgrefast
permeabel belaegning, som stenmel, armeringssten o.l.

Kgrearealer skal udfgres med jaevn kgrefast belsegning.

Handicapparkeringspladser skal belaegges med en javn fast
beleegning, sa det er muligt at kere med kgrestol og rollator.

9.4 Handtering af regnvand
Regnvand skal handteres og forsinkes i overensstemmelse med

gaeldende spildevandsplan.

9.5 Terreen
Terraenreguleringer ma maksimalt vaere pa 0,5 meter. Reguleringer

p& mere end +/- 0,5 meter skal godkendes af Hgje-Taastrup
Kommune. Dog ma der i forbindelse med etablering af stgttemur,
terreenreguleringen maksimalt vaere pd 1,05 meter.

Der ma ikke foretages terraenregulering neermere end 1 meter fra
skel, mod Solsortevej, Parkskolen og Rakkehusene.

I skel mod Parkvej ma der opsaettes stgttemur med en hgjde pa
hgjst 70 cm.

9.6 Oplag
P& ingen af de ubebyggede arealer, herunder arealer som er

indrettet til parkering, ma der ske opbevaring af bade,
campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og biler over 3.500 kg
totalveegt.

§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1 Forsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet

kloak, vand og elforsyning.

10.2 Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for faelles parkeringsarealer er

etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 5.3 og § 5.4.
10.3 Opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr feelles opholdsarealer er
etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 9.
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10.4 Stgj
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er dokumenteret, at

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er overholdt.

§ 11. Grundejerforening

Der er ingen bestemmelser om grundejerforening.

§ 12. Ophaevelse af byplanvedtaegt

12.1

Byplanvedtaegt 1-07 for et omrade syd for banen, vest for
Mglleholmen, nord for Enghavevej, ElIme Allé og Leerkevej,
vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 28. februar 1967 ophaeves for
s vidt angdr denne lokalplans omrdde, som naevnt i § 2.

§ 13. Ophaevelse af servitut(ter)

13.1
Der er ikke nogen servitutter, der er vurderet uforenelige med

denne lokalplan. Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med
vedtagelse af denne lokalplan.

§ 14. Retsvirkninger

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Byrddet skgnner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pagseldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropriation vil
veere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Vedtagelsespategning

Hgje-Taastrup Byrdd har den 20 december 2024 besluttet at
offentligggre forslag til lokalplan for Solsortevej 1.

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt fra den 20 december
2024 til den 24 januar 2025.
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borgmester

Lars Holte
kommunal direktgr
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Bilag 1 - Lokalplanomradet og eksisterende forhold
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Forslag til lokalplan 1.07.4 Hgje-Taastrup Kommune



Bilag 2 - Byggefelt og vejadgang

14gy *

14pd

14gx

l_r___! Lokalplanafgraensning
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Bilag 3 - Illustrationsplan
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